Gresidonte de la Repiblica Dominicana

NUMERO: 280-18

CONSIDERANDO: Que el articulo 51 de la Constitucién establece que el Estado dominicano
debe proteger y garantizar el derecho de propiedad y promover, de acuerdo con la ley, el acceso a
la propiedad inmobiliaria titulada.

CONSIDERANDO: Que el acceso a la propiedad inmobiliaria titulada por medios legales,
confiables y expeditos es una prioridad fundamental de las politicas publicas, ya que la falta de
titulacion o registro actualizado de la propiedad inmobiliaria es una problematica que genera
graves obstaculos al desarrollo econémico y a la preservacién de la paz social, por lo que su
solucion es indispensable para el rompimiento del ciclo de pobreza.

CONSIDERANDO: Que es una tarea prioritaria del Estado dominicano lograr que los
beneficiarios de proyectos estatales de vivienda puedan gozar de un registro actualizado del
derecho de propiedad que. a su vez, se constituye en prerrequisito para el logro de los objetivos
iniciales de dichos proyectos.

CONSIDERANDO: Que el Estado dominicano. a través de instituciones como la Direccién
General de Bienes Nacionales, la Compaiia de Seguros. Auxilios y Viviendas, C. por A.
(SAVICA). el Instituto Nacional de la Vivienda (INAVI) y la Oficina de Ingenieros Supervisores
de Obras del Estado (OISOE), ha desarrollado proyectos habitacionales de viviendas y/o
edificaciones de mas de un nivel cuya situacion juridica no ha sido regularizada por la ausencia
de una politica publica integral que incluyera la titulacién definitiva de estos proyectos.

CONSIDERANDO: Que los proycctos habitacionales desarrollados por el Estado, cuya
situacién juridica no ha sido regularizada, estan compuestos por mds de cincuenta mil (50,000)
unidades de viviendas que fueron construidos entre 1962 y 2008 en virtud de normativas de
construccion que han sido modificadas por varios reglamentos del Ministerio de Obras Publicas y
Comunicaciones (MOPC), atendiendo a estandares nacionales e internacionales del sector.

CONSIDERANDO: Que mediante el Decreto niim. 624-12, del 10 de noviembre de 2012, el
presidente de la Republica cred la Comision Permanente de Titulacién de Terrenos del Estado
(CPTTE) para «la formulacion, concertacion, apoyo y promocion de politicas y estrategias
tendentes a impulsar y materializar la solucion definitiva del problema de la falta de titulacion o
registro actualizado en la propiedad inmobiliaria en la Republica Dominicanay, especialmente
respecto de aquellos inmuebles en los que el Estado ha llevado a cabo proyectos de reforma
agraria y vivienda.
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CONSIDERANDO: Que la Comisién Permanente de Titulacion de Terrenos del Estado
(CPTTE) ha manifestado la necesidad de formular una politica que permita solucionar los
obstdculos que impiden regularizar la situacion juridica de estos proyectos habitacionales, por lo
que ha solicitado al Ministerio de Obras Publicas y Comunicaciones (MOPC) que adopte las
medidas administrativas tendentes a otorgar las licencias de construccion a estos proyectos
habitacionales.

CONSIDERANDO: Que de conformidad con lo dispuesto en el articulo 17 de la Declaracion
Universal de Derechos Humanos y en articulo 21 de la Convenciéon Americana de los Derechos
Humanos. toda persona tiene derecho a la propiedad, individual y colectivamente, asi como al
uso y goce de sus bienes.

CONSIDERANDO: Que el Tribunal Constitucional dominicano ha establecido que el goce,
disfrute y la disposicion de los bienes son las tres dimensiones necesarias para que el derecho de
propiedad pueda ser efectivo.

CONSIDERANDO: Que es indispensable adoplar medidas que permitan la emisién de licencias
de construccién para lograr la posterior titulacion de las unidades habitacionales y comerciales de
los proyectos estatales existentes, y cumplir de esa manera con la promocién del acceso a la
propiedad inmobiliaria titulada.

CONSIDERANDO: Que las licencias de construccidn son requeridas por los 6rganos de la
jurisdiccion  inmobiliaria para la aprobacién y el establecimiento de los regimenes de
condominios de todo proyecto habitacional. lo cual permite, posteriormente, dotar de un
certificado de titulo a cada unidad funcional.

VISTA: La Constitucion de la Republica Dominicana, proclamada el 13 de Junio de 2015.

VISTA: La Declaracion Universal de Derechos Humanos, adoptada por la Asamblea General de
las Naciones Unidas mediante Resolucion nim. 217A (III) del 10 de diciembre de 1948.

VISTA: La Convencién Americana sobre Derechos Humanos, del 22 de noviembre de 1969;
ratificada por el Estado dominicano en 18 de julio de 1978.

VISTA: La Ley nim. 673, del 31 de agosto de 1944, sobre Urbanizacion, Ornato Publico y
Construcciones.

VISTA: La Ley nim. 5150, del 13 de junio de 1959, que crea la Direcciéon General de
Edificaciones, modificada por la Ley nim. 675.
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VISTA: La Ley nim. 687, del 30 de Julio de 1982, que crea un Sistema de Elaboracién de
Reglamentos Técnicos para la Preparacion y Ejecucion relativos a la Ingenieria, la Arquitectura y
Ramas Afines.

VISTA: La Ley num. 108-05, del 23 de marzo de 2005, sobre Registro Inmobiliario, modificada
por la Ley nim. 51-07 del 23 de abril de 2007.

VISTA: La Ley num. 247-12, del 14 de agosto de 2012, Orgénica de Administracion Pablica.

VISTO: El Decreto ntim. 576-06, del 21 de noviembre de 2006, que establece los
Requerimientos de Aplicacion del Reglamento General de Edificaciones y Tramitacién de Planos
del Ministerio de Obras Publicas.

VISTO: El Decreto num. 56-10, del 6 de febrero de 2010, que denomina Ministerio de Obras
Publicas y Comunicaciones a la antigua Secretaria de Estado de Obras Poblicas y
Comunicaciones.

VISTO: El Decreto nam. 624-12, del 10 de noviembre de 2012, que crea la Comision
Permanente de Titulacion de Terrenos del Estado.

VISTO: El Decreto nim. 232-17, del 26 de Junio de 2017, que establece el Reglamento para la
Supervisién e Inspeccién de Obras del Ministerio de Obras Publicas.

En ejercicio de las atribuciones que me confiere el articulo 128 de la Constitucién de la
Republica, dicto el siguiente

DECRETO:

Articulo 1. El presente decreto tiene por objeto establecer un procedimiento especializado
tendente a lograr la titulacién de las unidades funcionales destinadas para fines de vivienda
familiar y locales comerciales en los proyectos habitacionales construidos por el Estado
dominicano en terrenos estatales desde el afio 1962 hasta el afio 2008.

Articulo 2. Se ordena al Ministerio de Obras Puablicas y Comunicaciones (MOPC) instruir a la
Direccién General de Edificaciones de dicho ministerio a emitir o actualizar, segun sea el caso,
las licencias de construccion de los proyectos habitacionales desarrollados por el Estado
dominicano, a través de sus instituciones y en el periodo sefialado en el articulo 1 de este decreto,
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para lograr la regularizacion juridica de las unidades habitacionales y comerciales que los
componen, asi como su titulacion individual definitiva.

Articulo 3. Las solicitudes individuales de licencias de construccion para los proyectos
habitacionales estatales que se acogeran a este decreto seran remitidas al Ministerio de Obras
Publicas y Comunicaciones (MOPC) por la Direccion Ejecutiva de la Comisién Permanente de
Titulacion de Terrenos del Estado (CPTTE). tnico 6rgano responsable para tales fines.

Articulo 4. Para otorgar la licencia de construceion a los proyectos habitacionales que sean
remitidos por la Comision Permanente de Titulacion de Terrenos del Estado (CPTTE), la
Direccion General de Edificaciones del Ministerio de Obras Publicas y Comunicaciones (MOPC)
requerira que los proyectos tramitados contengan las siguientes informaciones:

a) Certificacion de estado juridico del derecho de propiedad estatal de los terrenos donde se
construyo el proyecto;

b) Levantamiento geométrico (altimetria y topografia) del proyecto;

¢) Planta de Conjunto (Plan Maestro) del proyecto:

d) Planos arquitecténicos con la clasificacién e identificacion de los edificios tipo;

e) Planos arquitectonicos con la clasificacion de los tipos de unidades de los proyectos; y

f) Plantas dimensionadas de secciones y elevaciones de cada tipo de unidad habitacional,
referidas al edificio que corresponda dentro de la Planta de Conjunto (Master Plan).

Parrafo. Estos documentos e informaciones pueden ser los producidos originalmente al
momento de la construccion de los proyectos o, en caso de que no existieran, los que resulten de
los nuevos levantamientos de las edificaciones, realizados por la Direccién Ejecutiva de Ia
Comision Permanente de Titulacién de Terrenos Estatales (CPTTE) o las instituciones
responsables de su construccién.

Articulo 5. La Direcciéon Ejecutiva de la Comisién Permanente de Titulacion de Terrenos del
Estado (CPTTE) tendra la responsabilidad de coordinar con los organos de la jurisdiccion
inmobiliaria del Poder Judicial los esfuerzos necesarios para una adecuada implementacion de lo
establecido en el presente decreto.
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Articulo 6. Las disposiciones contenidas en el Decreto nim. 576-06, del 21 de noviembre de
2006, y en el Decreto num. 232-17, del 26 de junio de 2017, se mantienen vigentes en todo su
contenido para los proyectos habitacionales estatales que no se encuentren bajo las condiciones
establecidas en el articulo 1 del presente decreto.

Articulo 7. EI presente decreto mantendrs su vigencia hasta concluir el proceso de titulacion
definitiva de las unidades familiares de los proyectos habitacionales estatales que constituyen su
objeto.

Articulo 8. Enviese al Ministerio de la Presidencia, al Ministerio de Obras Publicas y
Comunicaciones (MOPC), a la Direccién Ejecutiva de la Comisién Permanente de Titulacion de
Terrenos del Estado (CPTTE), a la Direccion General de Bienes Nacionales, al Instituto de
Auxilios y Viviendas (INAVI), al Instituto Nacional de la Vivienda (INVI) y a la Oficina de
Ingenieros Supervisores de Obras del Estado (OISOE) para su conocimiento y ejecucion.

DADO en la ciudad de Santo Domingo de Guzman, Distrito Nacional, capital de la Republica
Dominicana alos veinticinco (25 )dias del mes de julio del afio dos
mil dieciocho (2018); afios 175 de la Independencia Nacional y 155 de la Restauracién de la
Republica.




